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Styrets oppgaver 
 
Årsmøtet velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun myndige personer 
kan velges til styreverv.  
 
Styrets oppgaver er:  
 

• å representere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og 
vedtak fattet i Årsmøtet 
 

• å treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifølge lov eller 
vedtekter er flyttet til Årsmøtet 
 

• å godkjenne fakturaer til betaling 
 

• å vedta budsjett og sørge for forsvarlig drift 
 

• å foreta nødvendig regulering av felleskostnader 
 

• å treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljø og 
andre tiltak knyttet til driften 
 

• å forvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer 
 

• å inngå driftsavtaler 
 

• å påse at vedtekter og ordensregler overholdes 
 

• å behandle klagesaker 
 

• å behandle alle henvendelser fra beboere på best mulig måte 
 

• å gjennomføre styremøter så ofte som nødvendig, og føre protokoll fra møtene 
 

• å ivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet 
 
 
Oversikten gjelder ordinære borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det 
enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten. 
  



 
Til seksjonseierne i Eiksmarka Boligsameie 
 
 
Velkommen til årsmøte, torsdag, 16.06.2022, kl. 19.00 på Eiksmarka Vel sine 
lokaler i Nils Leuchs vei 40 
 
Innkallingen inneholder sameiets årsberetning og regnskap for 2021. Styret 
håper du leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved å møte 
opp på årsmøte. Dette er en god anledning til å delta i diskusjonen og velge 
det styret som skal forvalte Eiksmarka Boligsameie det kommende året. 
 
 
 
Hvem kan delta på årsmøte? 
 

• Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-,  tale-, 
og stemmerett 

• Det er kun en stemme per seksjon 
• Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en 

boligseksjon har rett til å være til stede og til å uttale seg 
• Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har 

rett til å være til stede på årsmøtet og til å uttale seg 
• Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet Rådgiveren 

har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det 
• En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst 

tilbakekalles 
 
 

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen. 
  



INNKALLING TIL 
ORDINÆRT ÅRSMØTE 

I EIKSMARKA BOLIGSAMEIE 
 

Dato: 16.06.2022 kl. 19:00 
Sted: Eiksmarka Vel sine lokaler i Nils Leuchsvei 40 

 
DAGSORDEN 
 
1)  KONSTITUERING 

- Godkjenning av innkalling 
- Valg av møteleder 
- Status for fremmøte 
- Valg av protokollfører 
- Valg av minst en seksjonseier til å undertegne protokollen (sammen med møteleder) 
- Godkjenning av dagsorden 
 

 
2)  ÅRSMELDING FRA STYRET 

Forslag til vedtak:  Årsmeldingen for 2021 ble gjennomgått og tatt til etterretning. 
 
3)  ÅRSREGNSKAP 

Forslag til vedtak:  Årsregnskapet som viser et overskudd på kr 504.217,- godkjennes. 
 Resultatet føres mot egenkapital. 

 
4)  GODTGJØRELSE TIL STYRET  

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 210.000,- for kommende styreperiode. Styret 
fordeler selv honoraret blant sine medlemmer. 

 
5)  BUDSJETT  

Forslag til vedtak:  Budsjettet for 2022 godkjennes. 
 

 
6)  INNKOMNE FORSLAG  

Det var ved fristens utløp 3 innkomne forslag. 
 
7)  VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEÈN 

Det skal velges medlemmer til styret. Se innstilling fra valgkomiteen. 
 
 

Med vennlig hilsen for styret 
 

Eiksmarka 6. juni 2022 
 
 

______________________ 
Skjalg Utheim 

Styreleder 
 
Vedlegg til innkallingen: 

 
- Styrets årsmelding 
- Forslag til årsregnskap for 2021 og forslag til budsjett 2022 
- Revisjonsberetning (ettersendes/tas med til Årsmøtet) 
- Valgkomiteens innstilling (dersom denne foreligger) 
- Innkomne forslag  
- Navneseddel og fullmaktsskjema

 
 



























RESULTATREGNSKAP 
Eiksmarka Boligsameie

Noter Regnskap 2020 Regnskap 2021 Budsjett 2021 Avvik (B-R) Budsjett 2022

Inntekter felleskostnader 1 6,318,549 6,393,556 5,574,459 -819,097 6,773,375
3600 Innkrevde felleskostnader eks vedl.fond 5,119,395 5,194,657 5,114,931 -79,726 5,575,271
3602 Felleskostnader andel renter ordinære lå 216,012 215,946 95,442 -120,504 215,821
3603 Felleskostnader andel avdrag ordinære lå 983,142 982,954 364,086 -618,868 982,283
Andre inntekter 2 538,117 569,550 808,272 238,722 514,952
3604 Komplett mini 205,812 205,748 533,952 328,204 205,632
3606 Strøm el-bil 13,546 51,564 20,000 -31,564 50,000
3607 Oppstillingsplass 41,520 41,520 41,520 0 41,520
3608 Andel til trappevask 172,952 172,898 172,800 -98 172,800
3900 Annen driftsrelatert inntekt 54,491 40,890 0 -40,890 0
3901 Vaskeriinntekter 41,795 44,930 40,000 -4,930 45,000
3902 Etableringsgebyr ladepunkt el-bil 8,000 12,000 0 -12,000 0
Sum driftsinntekter 6,856,666 6,963,107 6,382,731 -580,376 7,288,327

Lønn og personalkostnader 3 1,047,084 1,071,539 1,214,560 143,021 1,178,029
5000 Lønn til ansatte 589,925 639,329 750,000 110,671 750,000
5092 Feriepenger 70,791 76,719 90,000 13,281 75,768
5093 Feriepenger over 60 år 0 304 0 -304 14,522
5210 Fri telefon 7,992 7,992 7,992 0 7,992
5290 Motkonto for gruppe 52 -7,992 -7,992 -7,992 0 -7,992
5330 Styrehonorar 240,000 210,000 210,000 0 210,000
5400 Arbeidsgiveravgift 122,892 122,031 137,770 15,739 106,393
5405 Arb.giv.avg av pål. feriepenger 9,982 10,860 12,690 1,830 12,731
5420 Innberetningspliktig pensjonskostnad 9,437 8,411 9,100 689 8,615
5900 Gaver til ansatte 4,058 3,885 5,000 1,115 0
5952 Innberetning OTP/AFP 9,437 8,149 9,100 951 8,060
5953 Motkonto Innberetning OTP/AFP -9,437 -8,149 -9,100 -951 -8,060
Avskrivning av driftsmidler og
immaterielle eiendeler

6 46,952 41,647 24,537 -17,111 41,647

6015 Avskrivning på maskiner 41,647 41,647 24,537 -17,111 41,647
6017 Avskrivning på inventar 5,305 0 0 0 0
Driftskostnader 3 2,895,305 3,404,834 3,158,630 -246,204 3,794,388
6200 Elektrisitet 49,411 89,053 60,000 -29,053 112,255
6201 Strøm varmeanlegg 606,174 972,322 698,200 -274,122 1,110,322
6320 Renovasjonsavgift 315,513 342,180 324,600 -17,580 352,000
6321 Vann- og avløpsavgift 635,679 651,168 651,700 532 720,000
6322 Feieavgift 15,381 21,247 12,680 -8,567 21,117
6360 Renhold 172,800 172,800 176,800 4,000 179,194
6381 Skadedyrarbeid 0 1,399 0 -1,399 0
6400 Leie maskiner 0 8,816 30,000 21,184 50,000
6491 Containerleie 0 4,682 7,000 2,319 10,000
6510 Verktøy og redskaper 36,835 6,048 10,000 3,952 30,000
6540 Inventar 0 200 0 -200 0
6550 Driftsmateriale 63,698 63,587 100,000 36,413 70,000
6570 Arbeidsklær og verneutstyr 2,493 0 10,000 10,000 0
6701 Honorar revisjon 6,106 6,350 6,200 -150 6,585
6705 Forretningsførerhonorar 147,342 150,582 150,580 -2 156,154
6720 Honorar for økonomisk rådgivning 7,231 10,200 15,000 4,800 10,302
6800 Kontorrekvisita 2,714 0 10,000 10,000 10,000
6810 Data/EDB kostnad 31,503 32,072 34,850 2,778 32,553
6815 Internett / TV 500,084 577,143 546,220 -30,923 609,000
6820 Trykksak 0 485 0 -485 500
6860 Møte, kurs, oppdatering o.l. 2,000 0 5,000 5,000 0
6900 Telefon 9,600 9,600 9,600 0 9,696
6940 Porto 4,182 1,332 8,000 6,668 5,000
7000 Drivstoff 0 0 15,000 15,000 0
7100 Bilgodtgjørelse, oppgavepliktig 0 0 2,000 2,000 0
7140 Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 1,124 0 0 0 0
7395 Velferdskostnader 3,566 13,176 6,000 -7,176 8,000
7400 Kontingent, fradragsberettiget 81,850 58,210 53,700 -4,510 58,210
7420 Gave, fradragsberettiget 0 3,177 0 -3,177 3,000
7500 Forsikring 189,782 198,957 210,000 11,043 219,000
7700 Styremøter 0 25 0 -25 0
7710 Årsmøter 0 2,685 1,500 -1,185 6,000
7740 Øres avrunding 291 257 0 -257 0
7770 Bank- og kortgebyr 4,046 5,446 4,000 -1,446 5,500
7771 Fakturagebyr 5,841 -928 0 928 0
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 0 1,750 0 -1,750 0
7799 Ryddet i reskontro 59 816 0 -816 0
Reparasjon og vedlikehold 4 4,684,726 1,845,760 1,830,000 -15,760 1,413,000
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 558,239 1,152,654 1,100,000 -52,654 400,000
6601 Drift/vedlikehold VVS 3,443,684 66,507 100,000 33,494 100,000
6602 Drift/vedlikehold elektro 112,639 98,013 250,000 151,987 550,000
6603 Drift/vedlikehold utvendig anlegg 69,956 111,311 100,000 -11,311 100,000
6605 Drift/vedlikehold brannsikring 0 578 0 -578 100,000
6606 Drift/vedlikehold vaskerianlegg 7,618 2,490 40,000 37,510 2,500
6608 Drift/vedlikehold fyringsanlegg 14,600 72,042 100,000 27,959 75,000
6609 Drift/vedlikehold fjernvarmeanlegg 0 2,328 0 -2,328 2,500
6611 Drift/vedlikehold garasjeanlegg 40,140 5,688 10,000 4,312 3,000
6612 Drift/vedlikehold avfallsanlegg 437,454 316,250 0 -316,250 20,000
6613 Periodisk vedlikehold 0 0 60,000 60,000 0
6614 Egenandel forsikring 0 15,000 0 -15,000 30,000
6615 Kostnader dugnader 0 0 5,000 5,000 0
6616 Reparasjon og vedlikehold utstyr 396 2,900 30,000 27,100 30,000
6617 Snøbrøyting/strøing/feiing 0 0 35,000 35,000 0
Sum driftskostnader 7 8,674,067 6,363,780 6,227,726 -136,054 6,427,064
Driftsresultat -1,817,400 599,326 155,005 -444,322 861,263
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RESULTATREGNSKAP 
Eiksmarka Boligsameie

Noter Regnskap 2020 Regnskap 2021 Budsjett 2021 Avvik (B-R) Budsjett 2022

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 26,658 3,184 30,000 26,816 5,000
8051 Renteinnekter bank 26,658 3,184 30,000 26,816 5,000
Annen finansinntekt 490 -1,469 0 1,469 0
8070 Annen finansinntekt 490 -1,469 0 1,469 0
Annen rentekostnad 141,200 95,560 95,442 -118 86,327
8150 Annen rentekostnad 1,162 98 0 -98 0
8151 Renter lån 140,038 95,462 95,442 -20 86,327
Annen finanskostnad 887 1,264 0 -1,264 0
8170 Annen finanskostnad 887 1,264 0 -1,264 0
Resultat av finansposter 5 -114,939 -95,109 -65,442 29,667 -81,327

Ordinært resultat før skattekostnad -1,932,339 504,217 89,563 -414,655 779,936
Ordinært resultat -1,932,339 504,217 89,563 -414,655 779,936

Årsresultat 9 -1,932,339 504,217 89,563 -414,655 779,936
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BALANSE 
Eiksmarka Boligsameie

EIENDELER Note 2021 2020

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 110,300 110,300
1101 Bygninger - garasjer 110,300 110,300
1160 Boliger inklusive tomter -1,340,000 -1,340,000
1161 Boliger (vaktmesterleilighet) 1,340,000 1,340,000
Maskiner og anlegg 6 63,716 105,363
1200 Maskiner og anlegg 63,716 105,363
Driftsløsøre, inventar o.a. utstyr 1 1
1250 Inventar 1 1
Sum varige driftsmidler 174,017 215,664

Sum anleggsmidler 174,017 215,664

OMLØPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer 1, 7 80,296 206,975
1500 Kundefordringer 114,835 241,514
1580 Avsetning tap på fordringer -34,539 -34,539
Andre kortsiktige fordringer 7 535,826 295,523
1749 Andre forskuddsbetalte kostnader 535,826 295,523
Sum fordringer 9 616,122 502,499

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 1,538,374 1,166,020
1920 Driftskonto HB (9490.06.26376) 512,618 622,399
1921 Sparekonti HB (9490.06.26384) 964,161 480,072
1950 Bankinnskudd for skattetrekk (9490.06.26 61,596 63,549

Sum omløpsmidler 9 2,154,497 1,668,519

Sum eiendeler 2,328,513 1,884,183
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BALANSE 
Eiksmarka Boligsameie

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020

EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital -1,691,560 -2,195,778
2050 Annen egenkapital -1,691,560 -2,195,778
Sum opptjent egenkapital -1,691,560 -2,195,778

Sum egenkapital 9 -1,691,560 -2,195,778

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 3,061,514 3,425,594
2220 Gjeld til kredittinstitusjoner 3,056,514 3,420,594
2296 Depositum 5,000 5,000
Sum annen langsiktig gjeld 3,061,514 3,425,594

KORTSIKTIG GJELD
Leverandørgjeld 11 689,008 309,356
2400 Leverandørgjeld 689,008 309,356
Skyldig offentlige avgifter 11 93,462 95,306
2600 Forskuddstrekk 61,829 63,782
2770 Skyldig arbeidsgiveravgift 31,633 31,524
Annen kortsiktig gjeld 11 176,090 249,704
2785 Påløpt arbeidsgiveravgift på ferielønn 10,863 9,984
2910 Gjeld til ansatte og eiere 11,714 0
2940 Skyldig feriepenger 77,049 70,817
2950 Påløpt rente 4,811 5,150
2960 Påløpt kostnad og forskuddsbetalt inntek 64,475 156,575
2990 Annen kortsiktig gjeld 900 900
2999 Interimskonto 6,278 6,278
Sum kortsiktig gjeld 9 958,560 654,366

Sum gjeld 4,020,074 4,079,960

Sum egenkapital og gjeld 2,328,513 1,884,183

                                        
                                        

Bærum, 07.06.2022
Styret i Eiksmarka Boligsameie

Skjalg Vilfred Utheim
styreleder

Elin Johanne Reite
styremedlem

Solveig Jacobsen
styremedlem
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NOTE 0 REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet bestående av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar 
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er 
klassifisert som omløpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett år er uansett 
klassifisert som omløpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge 
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Større 
anleggsmidler som traktor o.l. med begrenset økonomisk levetid avskrives planmessig over 5 år. 
Mindre anskaffelser over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 år. Omløpsmidler vurderes til 
lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppført til pålydende etter fradrag for 
forventede tap.

Inntekter er resultatført når de er opptjent. Det er foretatt avsetning for påløpte kostnader som 
strøm, varmtvann o.l. Vedlikehold kostnadsføres etter hvert som vedlikehold faktisk er utført.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som 
en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og påkostninger 
kostnadsføres fortløpende i den perioden tiltakene utføres. Den verdiøkningen som disse 
rehabiliterings- og påkostningstiltakene medfører tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket 
aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles låneopptak i sameiet, 
vil låneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets 
fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstå som negativ i det eiendelene som er 
knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

NOTE 1 FELLESKOSTNADER

Bokførte felleskostnader (inntekter) i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader per 
desember. Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, påvirker ikke de bokførte 
inntektene. Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden, fremkommer under posten 
«15 Kortsiktige fordringer» i balansen, under omløpsmidler.

NOTE 2 ANNEN DRIFTSINNTEKT

Andre inntekter gjelder inntekter fra sameiets vaskeri, garasje- og oppstillingsplasser, strøm el-
biler, etablering av ladepunkter og andel til TV-pakke og andel til trappevask. 

NOTE 3 LØNN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR

Årets resultat gjelder lønnskostnader, samt styrehonorar for perioden 2020/2021. Sameiet har fire 
deltidsansatte (vaktmester, driftssjef, prosjektmedarbeider og tilkallingsvikar). 
Selskapet er pliktig til å tegne pensjonsforsikring iht. bestemmelsene i obligatorisk 
tjenestepensjonsordning, og har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Honorar til revisor utgjør kr 6,350.



NOTE 4 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved årets slutt er det bokført kostnader med kr 1,845,760,- på reparasjon og vedlikehold (konto 
66*), som i hovedsak gjelder serviceavtaler, snørydding, grønn skjøtsel og mindre reparasjoner.

Sameiet har ført prosjektregnskap på følgende prosjekter i 2021;

P.nr. Prosjekt Regnskap 
2020

Regnskap 
2021

Budsjett 
totalt

Avvik 
(B-R)

1 Renovasjonsanlegg 0 0 50 000 50 000
2 El-bil anlegg 0 0 100 000 100 000
3 Rørfornying 2 924 245 26 529 7 025 000 4 074 226
4 Bygninger 0 0 500 000 500 000
5 Låser, nøkler, ringeanlegg 0 0 105 000 105 000
6 Nedgravde containere ved nr 64 - 

2 stk
437 454 0 500 000 62 546

7 Bytte av 2 kummer ved nr. 58 og 82 0 0 300 000 300 000
8 Oppmuring piper over tak 525 938 525 250 430 000 -621 188
9 Oppgraving rørtrase fra kum i 

Eiksv. 66 og mot kum utenfor 80
0 0 500 000 500 000

Sum 3 887 637 551 779 9 510 000 5 622 363

NOTE 5 FINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

Rente- og finansinntekter utgjør kr 1,715 ,-, mens rente- og finanskostnader utgjør 
kr 96,824,-,  hvorav kr  95,462 ,- gjelder rentekostnader på lån.



NOTE 6 ANLEGGSMIDLER

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er 
gjennomført. Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet, er tilstrekkelig for å oppveie 
verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt å sette avskrivningssats til null - 0 - for 
bygningene. Virksomheten har balanseført anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. 
Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet økonomisk levetid.Vaktmesterleiligheten ble solgt i 
juli 2019.

Maskiner Flisehugger Gressklipper Feiemaskin
Anskaffelseskost 01.01. 81 405 122 683 61 261
Årets tilgang 0 0 0
Årets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 81 405 122 683 0
Akkumulerte avskrivninger 31.12 38 581 101 791 0
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 0 0 0
Bokført verdi per 31.12 42 824 20 892 0
Årets avskrivning 16 577 25 070 0
Årets avskrivning i % 20 % 20 % 0 %
Anskaffelsesår: 2019 2017 2009
Antatt levetid i år: 5 5 5

Inventar Vaskemaskin 
CW10

Tørkeroms-
avfukter

Vaskemaskin

Anskaffelseskost 01.01. 33 759 42 861 32 793
Årets tilgang 0 0 0
Årets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 0 0 0
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 0 0 0
Bokført verdi per 31.12 0 0 0
Årets avskrivning 0 0 0
årets avskrivning i % 0 % 0 % 0 %
Anskaffelsesår: 2015 2014 2014
Antatt levetid i år: 5 5 5

NOTE 7 FORDRINGER

·· Kto.gr. 15 Kortsiktige fordringer; gjelder kundefordringer (restanser vedr. felleskostnader). 
Av beløpet utgjør kr 3 770,- forskuddsinnbetalinger, mens restanser er på kr 118 605,-.

·· Kto.gr. 17 Forskuddsbetalt kostnad, påløpt inntekt o.l.; gjelder periodiseringer av betalte 
fakturaer til fordelsprogram og Intranett og TV/Internett.

·· Fordringer med forfall senere enn 12 måneder er kr 34 539,-. Disse er avsatt til tap.



NOTE 8 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Sameiet har kr 1,538,374,- disponibelt på konto ved utgangen av året.

Kontonr Kontonavn Bankkontonr. Regnskap 
2021

Regnskap 
2020

1920 Driftskonto Handelsbanken 9490.06.26376 512,618 622,399
1921 Sparekonti Handelsbanken 9490.06.26384 964,161 480,072
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 990.06.26368 61,596 63,549

1,538,374 1,166,020

NOTE 9 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Sameiet har en negativ egenkapital på 1,691,560,- korrigert for faktisk resultat 2021. 
Negativ egenkapital er som følge av rehabilitering og vedlikehold. Dette finansieres ved 
låneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen 
usikkerhet om fortsatt drift.

Regnskap 
2021

Regnskap 
2020

Inngående balanse  -2,195,778 -263 438
Fra årets resultat  504,217 -1 932 339
Faktisk egenkapital hittil år -1,691,560 -2,195,777

Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle 
stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2021 er satt 
opp under denne forutsetning.

DISPONIBLE MIDLER
For å måle selskapets betalingsevne på kort sikt, beregner vi størrelsen på disponible midler, også 
kalt arbeidskapital. Størrelsen på disponible midler kan blant annet brukes til å vurdere om det er 
nødvendig å endre nivået på felleskostnadene som kreves inn, behov for å ta opp lån, eller 
mulighet for å nedbetale på eksisterende lån. Disponible midler beregnes som omløpsmidler 
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestående midler på 
bankkontiene er større enn gjelden man har til leverandørene sine. Tallet bør derfor være positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjør kr 1,195,937  per 31.12.2021.

2021 2020
Varelager og forskudd til 
leverandører

0 0

Kortsiktige fordringer 80,296 206,975
Forskuddsbetalt kostnad, 
påløpt inntekt o.l.

535,826 295,523

Bankinnskudd, kontanter og 
lignende

1,538,374 1,166,020

Sum omløpsmidler 2,154,497 1,668,519
Leverandørgjeld -689,008 -309,356
Skattetrekk og andre trekk -61,829 -63,782
Skyldige offentlige avgifter -42,496 -41,508
Annen kortsiktig gjeld -165,227 -239,720
Disponible midler 1,195,937 1,014,153



NOTE 10 LANGSIKTIG GJELD

Långiver: Handelsbanken. 
Lånnummer 9490.70.49404.
Lånetype: Annuitet, 12 terminer årlig.
Nominell rente: 3,2 % 
Dato siste termin: 13.05.2029.

IB2021 3 420 594
Nedbetalt i år 364 080
Gjeld pr. 31.12.2021 3 056 514

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 9490.70.49404.

Eierbrøk Antall 
andeler

Andel gjeld Sum 
fellesgjeld

55 28 15 161 424 516
77 60 21 226 1 273 548
84 28 23 155 648 351
92 28 25 361 710 099

11088 144 3 056 514

Det er ikke stilt pantesikkerhet for lånet. Imidlertid hefter hver enkelt sameier for lånet i samsvar 
med sin eierbrøk. Sameierne har et personlig ansvar for sin del av gjelden.

NOTE 11 ANNEN KORTSIKTIG GJELD

·· 24 Leverandørgjeld; fakturaer som er bokført, men først forfaller etter 31.12.2021.
·· 26 Skattetrekk og andre trekk: Gjelder skyldig forskuddstrekk 6. termin og trukket 

fagforeningskontingent.
·· 27 Skyldige offentlige avgifter: Gjelder skyldig arbeidsgiveravgift 6. termin.
·· 29 Annen kortsiktig gjeld; Skyldige feriepenger, utlegg, påløpt kostnad og påløpte renter lån.



6. INNKOMNE FORSLAG  
 
 
Forslag 6.1  
innsendt Av Turid E. Jorkjend E.62: 
 
Eiksmarka boligsameie har uteområder som egner seg til utvikling av miljøtiltak for 
insekter/fugler og andre arter. og bør derfor komme høyt på dagsorden i sameiet vårt. 
 
Forslag: Det skal gjennomføres miljøtiltak i form av etablering av blomsterenger (se 
område i Fururabben), sette ut biehotell/fuglekasser etc. og derved begrense fremmede 
arter som ikke er naturlig del av vår fauna/flora. 
 
Styrets kommentar: Styret er åpne for miljøtiltak og er glade for den innsatsen som blir 
utført gjennom dugnad. Styret er derfor villige til å dekke utlegg for inntil 1000,- pr blokk 
som går til ivaretagelse av formålet. Beløpet kan dekke planter/frø fuglekasser og biehotell 
osv til nevnte miljø-formål. Det bør allikevel være opptil den enkelte blokk hvordan den vil 
organisere slike miljøtiltak i praksis. 
 
 
 
Forslag 6.2  
Innsendt av Turid E. Jordkjend E.62 
 
Det er stor misnøye i Eiksveien 62 angående tidspunkt for når varmen skrus på om høsten 
og når den slås av om våren. Det fremstår helt ubegripelig at folk må gå til innkjøp av 
oljeovner (som er mer brannfarlige) og altså må erstatte én varme med en annen, når vi har 
radiatorer som kunne gitt varme til det ikke er kaldt mer, iallefall til 17. mai (som i gamle 
dager). Hvorfor skal man kjøpe en ovn til en drøy tusenlapp, når vi allerede har ovner på 
veggene. Hvorfor folk må akseptere flere uker med temperaturer på 16-19 grader i 
leilighetene, når vi har boret etter varme? Hvor henter man data for gjennomsnitts 
temperaturer fra? Jeg har forhørt meg med andre i andre sameier rundt oss nå som også 
baseres på temperaturgjennomsnitt. Ingen andre sameier jeg har vært i kontakt med (4- 
5) har skrudd av varmen pr. 13.5.22. 
 
Forslag til avsteming: 
Varmen skrues på minst 14. dager tidligere enn høsten 2021 og slå av tidligst 17. mai. 
 
Styrets kommentar: Se driftsrapport pkt. 4.6. Se for øvrig Styrets forslag nr 3 til årsmøtet 
som kan være relevant for blokkvarmen. 
 
 
 
Forslag 6.3 
Fra styret til årsmøtet: 
Vurderinger av byggtekniske forhold i EBS 
 
Styret har de senere årene mottatt, og gjennomgått flere tilstandsvurderinger samt 
vedlikeholdsplan av byggtekniske forhold i EBS. 
 



Disse er: 
•  Byggteknisk utvalg, vedlikeholdsplan fra 2010. 
•  ABBL tilstandsrapport fra 2012. 
•  ABBL, tilstandsrapport fra 2017. 
•  Selvaag prosjekt tilstandsvurdering fra 2022. 

 
EBS har videre hatt en egen vedlikeholdsplan som nå utløper. Med bakgrunn i disse 
rapportene finner styret det nødvendig å informere årsmøtet, og få en tilbakemelding på 
hvorvidt det er ønskelig at styret skal planlegge for et større rehabiliteringsprosjekt i løpet 
av de neste fem årene. Det er styrets vurdering at det er nyttig for alle å vite hva som er 
status. 
 
 
Det er særlig to forhold som bør ha fokus: 
 
 
1. Tak, piper og takrenner 
Takene har levd ut sin tekniske levealder. Det må allikevel sies at takene i seg selv ikke er 
det største problemet, men heller at man mangler undertak som en «back up» når 
hovedtaket lekker inn nedbør. De siste årene har man byttet ut tak-spiker med pakning-
skruer og dermed delvis klart å holde takene tette. Allikevel alt har sin levetid, og på et 
tidspunkt bør man skifte hele taket. (Selvaags rapport peker på at dette bør skje innen 
2024). Noen piper over tak har blitt rehabilitert siste årene dette gjelder: E.58 2005, E 64 
2020, E.66 og E.68 i 2021. Andre piper har fått en lettere form for rehabilitering fra år 2015-
2017 dette gjelder 3-4 av blokkene i EBS. Denne «light» versjonen er bare ment å holde 
noen få år før full rehabilitering er påkrevd. I øyeblikket anser styret at det ikke er fare for 
fyringsforbud grunnet dårlige pipe-løp i noen av blokkene. Styret har kommet frem til at 
det er fornuftig å se piper og tak samt alt tak-arbeid under ett for gjenstående 
rehabilitering. På den måten oppnår man samhandlings- gevinster og sparer over 200.000 
i stillas-kostnader pr blokk. Selvaag rapporten estimerer at denne investeringen vil ligge på 
13,6 MNOK 
 
 
2. Fasade-rehabilitering, isolering og utskifting av vinduer og balkongdører. 
Dagens fasader er basert på «Steni-plater» og et tynt lag med isolasjon. Dette ble utført for 
ca 35 år siden. Steni-platene vil nok kunne vare noen år til. Problemet er at isolasjonen er 
for dårlig, og mange oppnår ikke tilstrekkelig innetemperaturer. Selvaag foreslår utskifting 
av forblending samt ny og tykkere/bedre isolering for å gi blokkene tilstrekkelig varme-
isolering etter dagens standard innen 2024. Selvaag estimerer denne investeringen til 18 
MNOK. Vinduer og balkongdører er også ca 35 år gamle og bør skiftes ut innen 2025, ifølge 
Selvaags rapport. Selvaag har estimert investeringen her til 10 MNOK. 
For styret er det viktig at alle sameierne tar innover seg at dagens isolering er svak og har 
mange kuldebroer. Med bedre isolering, og ved at ny isolering benyttes uten kulde-broer, 
eller minimalt med kuldebroer, samt nye vinduer med isolerglass tror styret at man kan 
halvere utgiftene for oppvarming. Det forventes samtidig at blokkene blir mindre 
trekkfulle. Dette kan bety at man kan spare ca. 1 MNOK årlig i fyringsutgifter estimert etter 
dagens strømpriser. Styrets vurdering her er at man bør ta fasader og vinduer samtidig da 
disse arbeidsoppgavene er nært beslektet. 
 
 
 



Styret anbefaler at man rehabiliterer begge forholdene under ett større prosjekt. 
På den måten sparer man betydelige riggkostnader. 
 
 
EBS sin økonomiske stilling 
EBS har per i dag en egenkapital på ca 1,5 MNOK 
EBS har per i dag lån på ca 3 MNOK. 
Styret vil gå inn får en relativ rask tilbakebetaling på eksisterende lån. 
 
Finansiering av prosjektet. 
Det estimerte kapitalbehov i januar 2022 var 41,6 mill. Dersom dette fordeles på 144 
«gjennomsnitts-leiligheter» ender vi opp med ca 289.000 pr leilighet. 
Styret tenker seg en finansierings-modell der 1/3 av dette kapital behovet dekkes gjennom 
et ekstraordinært innskudd fra sameierne dvs ca 96.000 for hver «gjennomsnitts-
leilighet» Det resterende gjennom et felles lån til EBS som tilbakebetales over 20 til 25 år. 
For den enkelte sameier vil dette gi en økt husleie på mellom 600,- og 1000,- kroner pr 
mnd. Det legges samtidig til grunn at man vil spare betydelige energikostnader med denne 
rehabiliteringen. Rentekostnader vedr. lån gir også skattefradrag. Styret ønsker en 
realistisk tilnærming til prosjektet. Det hersker derfor en viss usikkerhet til dagens 
tallmaterialer siden prisvekst på råvarer og arbeidskraft naturlig nok vil spille inn før det 
faktiske oppstarttidspunktet. Styret tenker seg at oppstart tidligst kan skje i 2025. 
 
 
Forslag til vedtak: 
• Årsmøtet tar styrets vurderinger til etterretning. 
• Årsmøtet ber styret påbegynne forsiktig med planlegging og forberedende tiltak. 
 
 
 
7. VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEÈN 
 
Valgkomiteen foreslår gjenvalg av sittende styre. 
  



NAVNESEDDEL 
 
Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer på denne navneseddelen 
og lever denne ved inngang til møtelokalet. Vennligst bruk 
BLOKKBOKSTAVER. 
 
NAVN: 
_________________________________________________________________ 
 
ADRESSE: 
_________________________________________________________________ 
 
LEILIGHETENS NUMMER / SEKSJONSNUMMER: _____________ 
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte kan du møte med fullmektig. Ønsker du 
å benytte denne retten bes fullmakten nedenfor benyttes. 
 
 

Klipp -------------------------------------------------------------------------- 
 
 

FULLMAKT 
Jeg gir følgende person fullmakt til å møte og avgi stemme i ordinært årsmøte 
i Eiksmarka Boligsameie den 16.06.2022. 
 

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet på den du gir fullmakt): 
 
 
Fullmektigens adresse: 

 
Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver) 

Etternavn, Fornavn 
 
 
Leilighetsnummer / Seksjonsnummer 

Sted og dato 

Underskrift 

 
 
 
 



 
 

  



Forretningsførers oppgaver 
 
De viktigste oppgavene til en forretningsfører er: 
 
Innkreving av felleskostnader 
Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfølging og inkasso. 
 
Regnskap og økonomistyring 
Løpende regnskapsførsel og utarbeide årsregnskap. 
Oversende nødvendige oppgaver til myndighetene. 
Utarbeide forslag til budsjett og økonomiske rapporter. 
 
Eierskifter og leilighetsopplysninger 
Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende. 
Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.  
Ivareta eventuell forkjøpsrett. 
 
Forvaltning og andre rådgivningstjenester 
Bistand til styret i forbindelse med årsmøte/generalforsamling. 
Oppfølging av vedtak i styremøter/årsmøter/generalforsamling. 
Rådgivning innen regnskap, økonomi, jus, forsikring, lån og sparing, teknisk forvaltning og 
drift. 
  



Autorisert regnskapsførerselskap 
Adresse: Nedre Storgate 42, N-3015 Drammen 

+47 453 70 271 
post@boalliansen.no 

Foretaksregisteret 
NO 919 083 859 MVA WWW.BOALLIANSENFORVALTNING.NO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


	Dato: 16.06.2022 kl. 19:00
	Sted: Eiksmarka Vel sine lokaler i Nils Leuchsvei 40
	DAGSORDEN

